Darlehensvertrag
Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt

Vertragsnummer: Kundennummer:

Darlehensnehmer

Organschaftliche(r) Vertreter:

Darlehensgeber

Bankverbindung fiir Zins- und Tilgungszahlungen:

Darlehensbezogene Angaben

>Hinweis:

Der Darlehensbetrag muss mindestens EUR 250 betragen und durch 50 teilbar sein (z.B. EUR 3.350,00). Bitte liberweisen Sie den gesamten
Betrag innerhalb von drei Werktagen ab Vertragsschluss auf das untenstehende Projekt-Treuhandkonto. Der Vertrag ist hinfallig, wenn
Sie lhre Einzahlung nicht spatestens innerhalb von zwei Wochen geleistet haben (Ziffer 2.2 der Allgemeinen Darlehensbedingungen).

Darlehensbetrag: Projekt-Treuhandkonto
Feste Verzinsung:

Riickzahlungstag:

Projektnummer:

Félligkeit der Zinsen: Funding-Limit:

Falligkeit der Tilgung: Funding-Schwelle:

Funding-Zeitraum: (Verlangerung des Angebots moglich geman § 3.2)

Darlehenszweck: Umsetzung des Immobilienprojekts am Standort Kardinal-Wendel-Strale 21-21a in

Homburg und Deckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung.
(Hinweis: Details ergeben sich aus den Allgemeinen Darlehensbedingungen und der Projektbeschreibung, die Anlage zu diesem Vertrag sind.)

- Weiter auf Seite 2
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Erster-Zinstag: 30.06.2019

Zinszahlung / Tilgungen / Sondertilgung:

Endfallige Tilgung des gesamten Darlehensbetrages samt aller aufgelaufenen Zinsen am
30.06.2019 (,Rickzahlungstag®) (vgl. Ziffer 7.1 der Allgemeinen Darlehensbedingungen zur
Moglichkeit der Rlickzahlung innerhalb eines sechs Monate langen Riickzahlungsfensters
(,RlUckzahlungsfenster®), jeweils drei Monate vor und nach diesem Tag mit Verzinsung bis zum
Tag der tatsachlichen Rickzahlung innerhalb des Rickzahlungsfensters.

Der Darlehensnehmer ist nach Malkgabe der Allgemeinen Darlehensbedingungen zur Kiindi-

gung und vorzeitigen Rickzahlung des Darlehens gegen Leistung einer Vorfalligkeitsentschadi-
gung in Héhe von 50 Prozent der restlichen Zinsanspriiche berechtigt.

Anlagen zu diesem Darlehensvertrag

Anlage 1 — Allgemeine Darlehensbedingungen (,ADB")
(beachten Sie insbesondere Ziff. 8 — Qualifizierter Rangrucktritt)
Anlage 2 — Risikohinweise
Anlage 3 — Projektprofil vom 04.07.2017
Anlage 4 — Widerrufsbelehrung
Anlage 5 — Reporting-Pflichten

Bitte beachten Sie folgende Hinweise

Risikohinweis: Bei qualifiziert nachrangigen Darlehen tragen Sie als Darlehensgeber ein (mit-)
unternehmerisches Risiko, das hoher ist als das Risiko eines reguldaren Fremdkapitalgebers.
Das Darlehenskapital einschlieBlich der Zinsanspriiche kann aufgrund des qualifizierten Ran-
gricktritts (Ziffer 8 Allgemeine Darlehensbedingungen) nicht zuriickgefordert werden, wenn
dies fir den Darlehensnehmer einen Insolvenzgrund herbeifiihren wiirde. Dies kann zum To-
talverlust des investierten Kapitals fithren. Das Risiko einer Nachschusspflicht oder einer
sonstigen Haftung, die liber den Betrag des eingesetzten Darlehenskapitals hinausgehen
wiirde, besteht dagegen nicht. Bitte lesen Sie die ausfiihrlichen Risikohinweise (Anlage 2).

Hinweis: Das Projektprofil und die Projektbeschreibung auf der Plattform erheben nicht den
Anspruch, alle Informationen zu enthalten, die fiir die Beurteilung der angebotenen Anlage er-
forderlich sind. Bitte nutzen Sie die Moglichkeit, dem Darlehensnehmer iiber die Plattform Fra-
gen zu stellen, informieren Sie sich aus unabhéangigen Quellen und holen Sie fachkundige Be-
ratung ein, wenn Sie unsicher sind, ob Sie diesen Darlehensvertrag abschlieBen sollten.

Dieses Dokument wurde digital erstellt und ist ohne Unterschriften des Darlehensnehmers und —
gebers qiiltig.
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Anlage 1 - Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB)

Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB)

Praambel

Der Darlehensnehmer plant das im Projektprofil naher beschriebene Immobilien-Projekt (,Pro-
jekt*). Der Darlehensgeber méchte ihm einen Teil des hierfur erforderlichen Kapitals in Form
eines zweckgebundenen, qualifiziert nachrangigen Darlehens (,Darlehen®) zur Verfigung
stellen.

Das Darlehen ist Teil einer Schwarmfinanzierung (,Crowdfunding®) in Form einer Vielzahl von
Teil-Darlehen von verschiedenen Darlehensgebern (,Teil-Darlehen®). Die Teil-Darlehen sind
bis auf die Darlehensbetrage identisch ausgestaltet und werden Uber die Website www.gls-
crowd.de vermittelt (,Plattform®; der Betreiber dieser Plattform, GLS Crowdfunding GmbH,
Frankfurt am Main, im Folgenden ,Plattformbetreiber®).

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien das Folgende:

1. Darlehensgewdhrung; Darlehenszweck

1.1 Der Darlehensgeber gewahrt dem Darlehensnehmer ein zweckgebundenes Darlehen
in der im Darlehensvertrag angegebenen Hohe (,Darlehensbetrag®).

1.2 Darlehenszweck ist ausschlieRlich die Durchflihrung des Projekts, wie es in der Anlage
.Projektprofil“ (,Projektprofil‘) naher beschrieben ist (,Darlehenszweck®) sowie — falls dies
der Darlehensvertrag ausdricklich vorsieht — die Deckung der Transaktionskosten fur die Fi-
nanzierung durch dieses Crowdfunding (vgl. hierzu noch Ziffer 5.4).

2. Zeichnungserklarung; Vertragsschluss

2.1 Der Darlehensnehmer gibt durch das Einstellen und Freischalten des Projekts auf der
Plattform ein rechtlich bindendes Angebot zum Abschluss des Darlehensvertrags an interes-
sierte Investoren ab. Dieses Angebot endet entweder mit dem Ende des Funding-Zeitraums
oder mit dem Erreichen des Funding-Limits (wie im Darlehensvertrag geregelt).

Der Darlehensgeber muss bei der Plattform registriert und zum Investieren freigeschaltet sein.
Er nimmt das Vertragsangebot des Darlehensnehmers durch das vollstandige Ausfiillen des
auf der Plattform daflir vorgesehenen Online-Formulars und das Anklicken des Buttons ,Jetzt
zahlungspflichtig investieren® in rechtlich bindender Form an (,Zeichnungserklarung®).

Der Plattformbetreiber leitet die Zeichnungserklarung als Bote an den Darlehensnehmer wei-
ter. Der Vertrag kommt mit dem Zugang der Zeichnungserklarung beim Darlehensnehmer zu-
stande (,Vertragsschluss®). Der Darlehensnehmer bestatigt gegeniber dem Darlehensgeber
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Anlage 1 - Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB)

durch Nachricht an die im Darlehensvertrag genannte Adresse (,autorisierte Adresse®, vgl.
hierzu noch Ziffer 10.3) den Zugang der Zeichnungserklarung (,Zugangsbestitigung®).

2.2 Der individuelle Vertragsschluss steht unter der auflésenden Bedingung, dass der
Darlehensgeber den Darlehensbetrag nicht innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsschluss
entsprechend den in Ziffer 4 geregelten Bestimmungen einzahlt (,Individual-Einzahlungsbe-
dingung®).

2.3 Es wird klargestellt, dass durch die Abgabe einer Zeichnungserklarung weder im Ver-
haltnis zwischen Darlehensgeber und Darlehensnehmer noch im Verhaltnis der einzelnen Dar-
lehensgeber untereinander ein Gesellschaftsverhaltnis begriindet wird. Weiterhin wird klarge-
stellt, dass der Plattformbetreiber nicht Partei des Darlehensvertrags wird.

3. Zustandekommen des Fundings, Funding-Zeitraum

3.1 Die Wirksamkeit aller rechtlichen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag mit Aus-
nahme der in Ziffer 10.2 geregelten Geheimhaltungspflicht steht unter der auflésenden Be-
dingung, dass bis spatestens zum Ende des Funding-Zeitraums (gemaf Darlehensvertrag)
nicht so viele Zeichnungserklarungen fiir Teil-Darlehen abgegeben werden, dass in der
Summe aller gezeichneten Teil-Darlehens-Betrage insgesamt die Funding-Schwelle (geman
Darlehensvertrag) erreicht wird (,Kollektiv-Zeichnungsbedingung“). Wird die Funding-
Schwelle nicht erreicht, sind also alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag hinfallig, lediglich
die Geheimhaltungspflicht bleibt bestehen.

3.2 Der Darlehensnehmer hat das Recht, den Funding-Zeitraum ein- oder mehrmalig bis
zu einem maximalen Gesamtzeitraum von 12 Monaten zu verlangern. Uber jede Verléange-
rung wird der Darlehensnehmer die Darlehensgeber, die bereits verbindliche Zeichnungser-
klarungen abgegeben haben, in Kenntnis setzen (,Verlangerungs-Mitteilung®).

3.3 Greift die in Ziffer 3.1 genannte Bedingung, so ist das Funding gescheitert. Alle be-
reits geschlossenen Teil-Darlehensvertrage werden endgiiltig unwirksam. Der Darlehensneh-
mer teilt dies dem Darlehensgeber mit (,Riickabwicklungs-Mitteilung®).

Der Darlehensnehmer verpflichtet sich gegeniiber dem Darlehensgeber, im Verhaltnis zum
Zahlungsdienstleister dafiir Sorge zu tragen, dass in diesem Fall die bereits eingezahlten Be-
trage unverzinst und ohne Kosten fiir den jeweiligen Darlehensgeber an den Darlehensgeber
zuriickgewahrt werden. Die Rickgewahr erfolgt mit befreiender Wirkung fir den Darlehens-
nehmer auf das im Darlehensvertrag genannte Konto (,autorisiertes Konto“, vgl. hierzu noch
Ziffer 10.3). Es wird klargestellt, dass keine Gesamtglaubigerschaft der Darlehensgeber be-
steht.

4. Félligkeit; Darlehenseinzahlung

4.1 Der Darlehensbetrag ist bei Vertragsschluss (Ziffer 2.1) zur Zahlung fallig. Er ist inner-
halb von drei Werktagen auf das Treuhandkonto zu Uberweisen (der Tag der Gutschrift auf
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Anlage 1 - Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB)

dem Treuhandkonto bezogen auf dieses Darlehen der ,Einzahlungstag®). Bei Nichtzahlung
innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsschluss ist der Vertrag hinfallig (Ziffer 2.2).

4.2 Mit der Einzahlung auf dem Treuhandkonto hat der Darlehensgeber seine Zahlungs-
verpflichtung gegentiber dem Darlehensnehmer erflllt.

5. Darlehensauszahlung

5.1 Nach dem Erreichen des Funding-Limits oder dem Ende des Funding-Zeitraums wer-
den zunachst diejenigen Teil-Darlehensbetrage in einer Tranche vom Zahlungsdienstleister
an den Darlehensnehmer ausgezahlt, die keinem Widerrufsrecht unterliegen oder die wider-
rufsfrei sind (bei denen ein Widerrufsrecht also nicht ausgelibt wurde und nicht mehr ausgeuibt
werden kann).

5.2 18 Tage spater werden in einer weiteren Tranche die restlichen Darlehensbetrage aus-
gezahlt, flr die zu diesen Zeitpunkten das Widerrufsrecht nicht ausgelibt wurde (der Tag die-
ser Auszahlung bezogen auf dieses Darlehen der ,Auszahlungstag®).

53 Der Darlehensnehmer ist berechtigt, bereits zuvor auf eigene Kosten zu veranlassen,
dass der Zahlungsdienstleister Teil-Darlehensbetrage an ihn auszahlt, sobald und soweit

- die Funding-Schwelle Uberschritten ist und durch Widerrufe nicht wieder unterschritten
werden kann und

- die abgerufenen Teil-Darlehensbetrage keinem Widerrufsrecht unterliegen oder wider-
rufsfrei sind.

54 Falls der Darlehensvertrag ausdricklich vorsieht, dass der Darlehenszweck die De-
ckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung umfasst, kann die Vergultung, die der Platt-
formbetreiber vom Darlehensnehmer fir die Abwicklung des Crowdfunding-Prozesses und die
Vermittlung der Darlehensvertrage erhalt, vom Zahlungsdienstleister unmittelbar an den Platt-
formbetreiber ausgezahlt werden bzw. die Vergltung flir die Abwicklung Gber den Zahlungs-
dienstleister direkt von diesem einbehalten werden. Die Hohe dieser Vergitung ergibt sich aus
den vergltungsbezogenen Informationen, die der Darlehensgeber vom Plattformbetreiber er-
halt.

6. Projektdurchfithrung und Reporting

6.1 Dem Darlehensgeber stehen keine Mitwirkungs-, Stimm- oder Weisungsrechte in Be-
zug auf den Darlehensnehmer zu. Der Darlehensnehmer wird dem Darlehensgeber wahrend
der Laufzeit des Darlehens — sofern nicht anders angegeben — quartalsweise jeweils innerhalb
von 45 Kalendertagen nach Quartalsende die in Anlage 5 zum Darlehensvertrag (Reporting-
Pflichten) genannten Informationen und Unterlagen vorlegen.

6.2 Die vorstehend genannten Unterlagen macht der Darlehensnehmer dem Darlehensge-
ber Uber die Plattform in elektronischer Form (PDF) zuganglich.
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Anlage 1 - Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB)

6.3 Die vorstehend geregelten Informationsrechte stehen dem Darlehensgeber auch nach
Kiindigung des Darlehens noch insoweit zu, wie dies zur Uberpriifung der Héhe seiner Zins-
anspruche erforderlich ist. Der Darlehensgeber hat die in Ziffer 10.2 geregelte Vertraulichkeits-
verpflichtung zur Kenntnis genommen.

7. Laufzeit, Verzinsung; Riickzahlung des Darlehens

7.1 Die Laufzeit des Darlehens ergibt sich aus dem Darlehensvertrag. In diesem ist — bei
annuitatischer oder ratierlicher Tilgung — der Tag der letzten Tilgungsleistung (,Resttilgung®)
bzw. — bei endfalliger Tilgung — der Riickzahlungstag (,Riickzahlungstag®) geregelt. Das Dar-
lehen hat feste Laufzeit nach Maligabe dieser Regelung.

Es ist dem Darlehensnehmer bei endfalliger Tilgung gestattet, das Darlehen nach seiner Wahi
innerhalb eines Zeitraums von jeweils drei Monaten vor und nach dem im Darlehensvertrag
geregelten Rickzahlungstag zurlickzuzahlen (,Riickzahlungsfenster®).

Dem Darlehensnehmer steht erstmalig nach der Halfte der Laufzeit ein ordentliches Kindi-
gungsrecht (,ordentliches Kiindigungsrecht®) zu, welches jahrlich mit Wirkung zum Ge-
schéaftsjahresende ausgetlibt werden kann. Bei Ausiibung dieses Kiindigungsrechtes und vor-
falliger Rickzahlung des Darlehens ist er verpflichtet, dem Darlehensgeber eine pauschalierte
Vorfalligkeitsentschadigung in Héhe von 50 Prozent der Zinsanspriiche zu zahlen, die Uber die
restliche Laufzeit des Darlehens angefallen waren. Sollte im Darlehensvertrag ein erfolgsab-
hangiger Bonuszins vorgesehen sein, so hat der Darlehensnehmer die Bonuszinszahlung zu
leisten, falls bezogen auf die tatsachliche Laufzeit des Darlehens die im Darlehensvertrag ge-
nannte Bonusbedingung erfillt war; die Bonuszinszahlung ist aber im Verhaltnis der tatsachli-
chen zur urspriinglich vereinbarten Laufzeit zeitanteilig zu kirzen, aulRer die Bonuszahlung ist
an die Hohe eines Exit-Erléses geknipft. Das Kindigungsrecht muss allen Teil-Darlehensge-
bern gegenulber einheitlich ausgetibt werden. Die Kiindigungserklarung muss mindestens drei
Monate vor dem Ende des Geschéaftsjahres zugehen, zu dem gekiindigt werden soll. Die Rick-
zahlung des jeweils ausstehenden Darlehensbetrags, die geschuldete Vorfalligkeitsentscha-
digung und eine etwaige Bonuszinszahlung sind am Tag der Wirksamkeit der Kiindigung fallig.

7.2 Der jeweils ausstehende Darlehensbetrag verzinst sich ab dem Einzahlungstag (Zif-
fer 4.1) bis zum vertraglich vereinbarten Resttilgungs- bzw. Rickzahlungstag bzw. bis zum
Tag der tatsachlichen Rickzahlung innerhalb des Riickzahlungsfensters oder bis zum Tag der
Wirksamkeit einer Kiindigung mit dem im Darlehensvertrag genannten Festzinssatz sowie —
falls im Darlehensvertrag geregelt — einer etwaigen erfolgsabhangigen Bonuszins-Kompo-
nente. Die Zinsen werden nach naherer MalRgabe des Darlehensvertrags nachschissig ge-
zahlt. Mit der ersten Annuitats- bzw. Zinszahlung werden Vorlaufzinsen in individuell unter-
schiedlicher Hohe (abhangig vom jeweiligen Einzahlungstag) ausgezahlt. Die Zinsen werden
zeitanteilig nach der Methode act/365 (Englische Methode, tagesgenau) berechnet. Werden
fallige Zins- oder Tilgungsleistungen nicht erbracht, wird der gesetzliche Verzugszins geschul-
det; weitergehende Schadensersatzanspriiche bleiben unberihrt, ebenso die Regelung in Zif-
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Anlage 1 - Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB)

fer 8. Im Fall der Rickabwicklung aufgrund Scheiterns des Fundings schuldet der Darlehens-
nehmer keine Verzinsung (Ziffer 3.3). Generell gilt: Die Darlehensgeber sind weder an Verlus-
ten des Darlehensnehmers aus dessen unternehmerischer Tatigkeit beteiligt noch besteht
eine Nachschusspflicht.

7.3 Ob eine etwaig im Darlehensvertrag vorgesehene Bonuszinskomponente zur Auszah-
lung kommt, wird auf der Plattform bekannt gemacht, sobald die jeweils erforderlichen Infor-
mationen (insbesondere die entsprechende Mitteilung des Darlehensnehmers, Ziffer 6.1) zur
Verfligung stehen.

7.4 Abgeltungsteuer und sonstige Quellensteuern wird der Darlehensnehmer einbehalten
und an das zustandige Finanzamt abflihren, falls er hierzu gesetzlich verpflichtet ist.

7.5 Dem Darlehensgeber ist bekannt, dass der Darlehensnehmer den Plattformbetreiber
als Dienstleister in die Abwicklung der Zins- und Tilgungszahlungen eingebunden hat. Zur
Vermeidung Uberflissigen Aufwands bei der Zahlungsabwicklung wird der Darlehensgeber
daher davon absehen, diese Forderungen selbst gegeniiber dem Darlehensnehmer gel-
tend zu machen oder mit diesem direkten Kontakt zum Zweck der Eintreibung von Forderun-
gen aufzunehmen, solange diese Einbindung besteht und die geschuldeten Zahlungen ver-
tragsgemal geleistet werden (einschliellich einer Rlickzahlung innerhalb des Rickzahlungs-
fensters bei endfalliger Tilgung). Kommt der Darlehensgeber dem nicht nach, hat der Darle-
hensnehmer einen Anspruch auf angemessene Vergltung des entstehenden Mehraufwands.

8. Qualifizierter Rangriicktritt

Zur Vermeidung einer insolvenzrechtlichen Uberschuldung des Darlehensnehmers im Sinne
von § 19 Abs. 2 Insolvenzordnung sowie fiir den Fall der Durchfiihrung eines Liquidationsver-
fahrens vereinbaren der Darlehensgeber und der Darlehensnehmer hiermit gemaf § 39 Abs. 2
Insolvenzordnung hinsichtlich samtlicher gegenwartiger und zukiinftiger Anspriiche des
Darlehensgebers aus diesem Vertrag — einschlieBlich Verzinsung und Anspriichen infolge
einer etwaigen Kindigung — (,Nachrangforderungen®) einen Nachrang in der Weise, dass
die Ansprliche erst nach samtlichen in § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 Insolvenzordnung bezeichneten
Ansprichen und Forderungen aller bestehenden und zukinftigen Glaubiger des Darlehens-
nehmers (mit Ausnahme anderer Rucktrittsglaubiger und gleichrangiger Glaubiger) zu befrie-
digen sind.

Alle Teil-Darlehen sind untereinander gleichrangig.

Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers kénnen nur aus kinftigen Jahresiberschus-
sen, einem etwaigen Liquidationsiberschuss oder aus sonstigem freien Vermogen, das das
etwaig zur Erhaltung eines gesetzlich gebundenen Nennkapitals erforderliche Vermogen des
Darlehensnehmers Ubersteigt und das nach Befriedigung aller anderen Glaubiger des Darle-
hensnehmers (mit Ausnahme anderer Ricktrittsglaubiger und gleichrangiger Glaubiger) ver-
bleibt, beglichen werden.
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Anlage 1 - Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB)

Der Darlehensgeber verpflichtet sich, seine Nachrangforderungen solange und soweit
nicht geltend zu machen, wie die Befriedigung dieser Forderungen einen Grund fir die Er-
o6ffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen des Darlehensnehmers herbeifiihren
wiurde, also zu einer Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers im Sinne von § 17 Insolven-
zordnung oder einer Uberschuldung des Darlehensnehmers im Sinne von § 19 Insolvenzord-
nung (in ihrer im jeweiligen Zeitpunkt geltenden Fassung) fihren wirde (qualifizierter Rang-
ricktritt).

9. AuBRerordentliches Kiindigungsrecht

9.1 Der Darlehensgeber kann den Darlehensvertrag nur aus wichtigem Grund vorzeitig
kindigen und in voller Hohe mit sofortiger Wirkung zur Rickzahlung fallig stellen (,auBeror-
dentliches Kiindigungsrecht®).

Dem Darlehensgeber ist bewusst, dass etwaige Rickzahlungs-, Schadensersatz- und sons-
tige Anspriliche, die infolge einer auRerordentlichen Kiindigung entstehen kdnnen, dem quali-
fizierten Rangricktritt nach Ziffer 8 unterliegen und er sie daher unter den dort geregelten
Bedingungen nicht geltend machen kann.

9.2 Ein wichtiger Grund, der den Darlehensgeber (unabhangig vom Verhalten anderer Dar-
lehensgeber) zu jedem Zeitpunkt wahrend der Darlehenslaufzeit zur auRerordentlichen Kiin-
digung berechtigt, liegt insbesondere vor, wenn

a. der Darlehensnehmer unzutreffende Angaben zu Umstanden macht bzw. gemacht
hat, die fir die Eingehung und Durchflihrung des Vertragsverhaltnisses und fiir seine
Kapitaldienstfahigkeit wesentlich sind;

b. es zu einer Verzogerung der Projektdurchfiihrung kommt, die so gravierend ist,
dass eine rentable Realisierung des Bauvorhabens unmaoglich erscheint und dadurch
die ordnungsgemalfe Erfillung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten ge-
fahrdet erscheint;

C. der Darlehensnehmer den Darlehensbetrag zweckwidrig verwendet oder seinen Ge-
schéftsbetrieb aufgibt; oder

d. der Darlehensnehmer seinen unter Ziffer 6 genannten Reporting-Pflichten nicht ver-
tragsgeman und plnktlich nachkommt, wobei eine Kiindigung friihestens nach Ablauf
von zwei Wochen nach schriftlicher Abmahnung zuldssig ist und die Abmahnung fri-
hestens nach einem Kulanzzeitraum von weiteren zwei Wochen ab dem vereinbarten
Reporting-Datum ausgesprochen werden darf.

Das gesetzliche Recht zur Klindigung aus einem sonstigen wichtigen Grund bleibt unberthrt.

9.3 Der Darlehensgeber kann im Fall einer auferordentlichen Kiindigung (vorbehaltlich
des Eingreifens der Rangriicktrittsklausel) den Schaden geltend machen, der ihm durch die
vorzeitige Riickzahlung entsteht.
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Anlage 1 - Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB)

9.4 Ein wichtiger Grund, der den Darlehensnehmer zur auf3erordentlichen Kiindigung be-
rechtigt, liegt insbesondere bei einem schuldhaften Versto? des Darlehensgebers gegen die
Regelungen der Ziffer 10.2 (Vertraulichkeit) vor.

10. Ubertragbarkeit; Vertraulichkeit; sonstige Vereinbarungen

10.1 Die gesamte Rechtsstellung als Darlehensgeber aus diesem Vertrag kann nach dem
Ende des Funding-Zeitraums (wie im Darlehensvertrag geregelt) jederzeit vererbt oder hin-
sichtlich des gesamten Darlehensbetrags oder eines Teilbetrags an Dritte verkauft und im
Wege der Vertragsiibernahme abgetreten werden.

Sofern der Plattformbetreiber im Auftrag des Darlehensnehmers fiir diese Zwecke einen
Marktplatz zur Verfiigung stellt (wortiber der Darlehensnehmer den Darlehensgeber durch ge-
sonderte Mitteilung in Kenntnis setzen wird, die ,Zweitmarkt-Listing-Mitteilung®), ist eine sol-
che Vertragsibernahme nur Uber diesen Marktplatz und nur im Rahmen der daflir geltenden
Nutzungsbedingungen zulassig.

Soweit der Plattformbetreiber keinen Marktplatz zur Verfigung stellt, gilt flr eine Vertragsiber-
nahme, dass diese dem Darlehensnehmer durch den alten und den neuen Darlehensgeber
innerhalb von zwei Wochen durch eingeschriebenen Brief anzuzeigen ist (,Ubertragungsan-
zeige“). Dabei sind bei Privatpersonen der Name, die Anschrift, die E-Mail-Adresse, das Ge-
burtsdatum und die Bankverbindung des neuen Darlehensgebers anzugeben. Bei Unterneh-
men, Genossenschaften und Vereinen sind deren Firma bzw. Name, Sitz und (Geschafts-
JAdresse, der Ort des zustandigen Registergerichts, die Registernummer, E-Mail-Adresse und
Bankverbindung sowie die vertretungsberechtigten Personen (mit Vor- und Nachname, Ge-
burtstag, Wohnort und Art der Vertretungsberechtigung) anzugeben. Die Ubertragung wird mit
Zugang der Ubertragungsanzeige beim Darlehensnehmer unter der Voraussetzung wirksam,
dass der neue Darlehensgeber insgesamt in die Rechtsstellung aus diesem Vertrag eintritt.
Die hierzu erforderliche Zustimmung (§ 415 BGB) erteilt der Darlehensnehmer hiermit — unter
der Voraussetzung, dass die vorgenannten Anforderungen gewahrt sind — bereits im Voraus.
Die neue Adresse und die neue Bankverbindung gelten zugleich als autorisierte Adresse und
autorisiertes Konto im Sinne dieses Vertrages.

10.2 Die Parteien verpflichten sich, den Inhalt dieses Vertrages und alle Informatio-
nen, die sie im Zusammenhang mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Ver-
trages erhalten haben, vertraulich zu behandeln und keinem Dritten zugéanglich zu ma-
chen, soweit dies nicht zur ordnungsgemafen Durchfiihrung dieses Vertrages oder auf-
grund zwingender gesetzlicher Vorschriften erforderlich ist.

10.3 Alle Mitteilungen des Darlehensnehmers, die die Durchflihrung dieses Vertrages be-
treffen, erfolgen, soweit nicht an der jeweiligen Stelle anderweitig geregelt, durch Brief, Fax
oder, soweit der Darlehensgeber eine E-Mail-Adresse angegeben hat, durch E-Mail an den
Darlehensgeber unter der autorisierten Adresse (Ziffer 2.1). Dies gilt nicht, falls zwingende
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gesetzliche Vorschriften dem entgegenstehen oder der Darlehensgeber dem Darlehensneh-
mer durch eingeschriebenen Brief eine abweichende Adresse mitgeteilt hat. Entsprechendes
gilt in Bezug auf Zahlungen des Darlehensnehmers; diese werden mit schuldbefreiender Wir-
kung auf das im Darlehensvertrag genannte Konto (,autorisiertes Konto“) geleistet. Alternativ
kann mit Einverstandnis des Darlehensnehmers auf der Plattform eine Schnittstelle eingerich-
tet werden, Uber die der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer Adress- und Kontoanderun-
gen mitteilen kann.

10.4 Der Darlehensnehmer hat die Kosten dieses Darlehensvertrages und seiner Durchfiih-
rung zu tragen.

10.5 Nebenabreden, Ergédnzungen und Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schrift-
form. Dies qilt auch fir den Verzicht auf das Schriftformerfordernis. Dieser Vertrag enthalt
samtliche zwischen dem Darlehensgeber und dem Darlehensnehmer Gber das Darlehen ge-
troffenen Vereinbarungen in mindlicher oder schriftlicher Form.

10.6 Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Vertragsspra-
che und mafRdgebliche Sprache fiir die Kommunikation zwischen Darlehensgeber und Darle-
hensnehmer ist Deutsch.

10.7  Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien sind verpflichtet,
die unwirksame Bestimmung durch diejenige gesetzlich zulassige Bestimmung zu ersetzen,
die dem wirtschaftlichen Ziel der unwirksamen Bestimmung in gesetzlich zulassiger Weise am
nachsten kommt. Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durchfihrung des Vertrages eine ergan-
zungsbedurftige Licke ergeben sollte.
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Risikohinweise

1. Allgemeine Risiken und Risiken aus der Ausgestaltung der Nachrangdarlehen

a. Maximales Risiko — Totalverlustrisiko

Es besteht das Risiko eines Totalverlusts des investierten Kapitals und der Zinsen. Individuell
kbnnen dem Anleger zusatzliche Vermodgensnachteile, z.B. durch Kosten fir
Steuernachzahlungen, entstehen. Deshalb ist die Vermégensanlage nur als Beimischung in
ein Anlageportfolio geeignet. Die Darlehensvergabe ist nur fir Investoren geeignet, die einen
entstehenden Verlust bis zum Totalverlust ihrer Kapitalanlage hinnehmen kénnten. Das
Darlehen ist nicht zur Altersvorsorge geeignet. Das Risiko einer Nachschusspflicht oder einer
sonstigen Haftung, die Uber den Betrag des eingesetzten Darlehenskapitals hinausgeht,
besteht dagegen nicht.

b. Nachrangrisiko und unternehmerischer Charakter der Beteiligung

Bei dem Darlehensvertrag handelt es sich um ein Darlehen mit einem sogenannten
qualifizierten Rangrucktritt (siehe naher Ziffer 8 der Allgemeinen Darlehensbedingungen).
Samtliche Anspriiche des Darlehensgebers aus dem Darlehensvertrag — insbesondere die
Anspriche auf Rilckzahlung des Darlehensbetrags und auf Zahlung der Zinsen -
(,Nachrangforderungen®) kénnen gegeniber dem Darlehensnehmer nicht geltend gemacht
werden, wenn dies flr den Darlehensnehmer einen Insolvenzgrund herbeifihren wirde. Das
bedeutet, dass die Zahlung von Zins und Tilgung des Darlehens keine Insolvenz des
Darlehensnehmers auslésen darf. Dann dirften weder Zinsen noch Tilgungszahlungen an die
Darlehensgeber geleistet werden. Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers treten
aulBRerdem im Falle der Durchfiihrung eines Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz
des Darlehensnehmers im Rang gegenuber samtlichen gegenwartigen und kinftigen
Forderungen aller nicht nachrangigen Glaubiger des Darlehensnehmers zurtick, das heif3t, der
Darlehensgeber wird mit seinen Forderungen erst nach vollstdndiger und endgultiger
Befriedigung samtlicher anderer Glaubiger des Darlehensnehmers (mit Ausnahme anderer
Rangricktrittsglaubiger) bertcksichtigt.

Der Darlehensgeber tragt daher ein (mit-)unternehmerisches Risiko, das hoéher ist als das
Risiko eines regularen Fremdkapitalgebers. Der Darlehensgeber wird dabei nicht selbst
Gesellschafter des Darlehensnehmers und erwirbt keine Gesellschafterrechte. Es handelt sich
nicht um eine sogenannte mindelsichere Beteiligung, sondern um eine unternehmerische
Beteiligung mit eigenkapitalahnlicher Haftungsfunktion.

Der qualifizierte Rangrucktritt kbnnte sich wie folgt auswirken: Der Darlehensnehmer wtirde
die Zins- und Tilgungszahlung bei Insolvenznahe so lange aussetzen mussen, wie er dazu
verpflichtet ist. Der Darlehensgeber dirfte seine Forderungen bei Falligkeit nicht einfordern.
Der Darlehensgeber misste eine Zinszahlung, die er trotz der Nachrangigkeit zu Unrecht
erhalten hat, auf Anforderung an den Darlehensnehmer zuriickzahlen. Es besteht auch die
Mdoglichkeit, dass der Darlehensgeber die Zinszahlungen ebenso wie die Tilgungszahlungen
im Ergebnis aufgrund des Nachrangs nicht erhalt. Zudem kdnnte es sein, dass der
Darlehensgeber flir bereits gezahlte Zinsen Steuern entrichten muss, obwohl er zur
Rickzahlung der erhaltenen Betrage verpflichtet ist.

Seite 1von 5



Anlage 2 - Risikohinweise

C. Fehlende Besicherung der Darlehen

Da das Darlehen unbesichert ist, kénnte der Darlehensgeber im Insolvenzfall des
Darlehensnehmers weder seine Forderung auf Riickzahlung des eingesetzten Kapitals noch
seine Zinszahlungsansprliche aus Sicherheiten befriedigen. Im Insolvenzfall kénnte dies dazu
fihren, dass die Anspriche der einzelnen Darlehensgeber nicht oder nur zu einem geringeren
Teil durchgesetzt werden konnen. Dies koénnte dazu fiihren, dass Zins- oder
Tilgungszahlungen nicht oder nicht rechtzeitig geleistet werden kénnen oder dass es zum
teilweisen oder vollstandigen Verlust des investierten Kapitals kommt.

d. Endfilligkeit der Tilgung

Die Tilgung des Darlehenskapitals der Darlehensgeber soll insgesamt am Ende der Laufzeit
erfolgen. Sollte der Darlehensnehmer bis dahin das fiir die Tilgung erforderliche Kapital nicht
aus seiner laufenden Geschaftstatigkeit erwirtschaften kdnnen und/oder keine dann
erforderliche Anschlussfinanzierung erhalten, besteht das Risiko, dass die endfallige Tilgung
nicht oder nicht zum geplanten Zeitpunkt erfolgen kann.

e. VerdauRerlichkeit (Fungibilitit), Verfiugbarkeit des investierten Kapitals,
langfristige Bindung

Die Darlehensvertrage sind mit einer festen Vertragslaufzeit versehen. Eine vorzeitige
ordentliche Kiindigung durch den Darlehensgeber ist nicht vorgesehen. Nachrangdarlehen
sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Derzeit existiert kein liquider
Zweitmarkt flr die abgeschlossenen Darlehensvertrage. Eine VeraufRerung des Darlehens
durch den Anleger ist zwar grundsatzlich rechtlich mdglich. Die Moglichkeit zum Verkauf ist
jedoch aufgrund der geringen MarktgroRe und Handelsvolumina nicht sichergestellt. Es ist
auch mdglich, dass eine Abtretung nicht zum Nennwert der Forderung erfolgen kann. Es
kénnte also sein, dass bei einem VerauRRerungswunsch kein Kaufer gefunden wird oder der
Verkauf nur zu einem geringeren Preis als gewlinscht erfolgen kann. Das investierte Kapital
kann daher bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit gebunden sein.

f. Mogliche Verldngerung der Kapitalbindung

Da es sich um ein nachrangiges Darlehen handelt, darf das Darlehen nur zurlickgezahlt
werden, wenn dies bei dem Darlehensnehmer nicht zur Zahlungsunfahigkeit und/oder
Uberschuldung fiihren wiirde. Ware dies der Fall, verlangerte sich die Laufzeit des Darlehens
automatisch bis zu dem Zeitpunkt, zu dem dieser Zustand nicht mehr bestliinde. Die Anlage
ist damit fir Darlehensgeber nicht empfehlenswert, die darauf angewiesen sind, exakt zum
geplanten Laufzeitende ihr Geld zurtick zu erhalten.

2. Risiken auf Ebene des Darlehensnehmers

a. Geschaftsrisiko des Darlehensnehmers

Der Darlehensgeber tragt das Risiko einer nachteiligen Geschaftsentwicklung des
Darlehensnehmers. Es besteht das Risiko, dass dem Darlehensnehmer in Zukunft nicht die
erforderlichen Mittel zur Verfligung stehen, um die Zinsforderungen zu erflillen und die
Darlehensvaluta zuriickzuzahlen. Weder der wirtschaftliche Erfolg der zukinftigen
Geschaftstatigkeit des Darlehensnehmers noch der Erfolg des finanzierten Projekts kdnnen
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mit Sicherheit vorhergesehen werden. Der Darlehensnehmer kann Héhe und Zeitpunkt von
Zuflissen weder zusichern noch garantieren.

b. Ausfallrisiko des Darlehensnehmers (Emittentenrisiko)

Der Darlehensnehmer kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies
kann insbesondere der Fall sein, wenn der Darlehensnehmer geringere Einnahmen und/oder
hdéhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat oder wenn er eine etwaig erforderliche
Anschlussfinanzierung nicht einwerben kann. Die Insolvenz des Darlehensnehmers kann
zum Verlust des Investments des Anlegers und der Zinsen flhren, da der Darlehensnehmer
keinem Einlagensicherungssystem angehért.

C. Risiken aus der Geschaftstatigkeit und der Durchfithrung des finanzierten
Projekts

Verschiedene Risikofaktoren konnen die Fahigkeit des Darlehensnehmers beeintrachtigen,
seinen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag nachzukommen. Dies sind zum einen
Risiken aus der Durchfihrung des finanzierten Projekts. Das geplante Projekt kénnte
komplexer sein als erwartet. Es kdnnten unerwartete und/oder héhere Umsetzungsrisiken
auftreten und/oder Geschaftsprozesse mit mehr Aufwand und Kosten verbunden sein als
erwartet. Es koénnten Planungsfehler zutage treten oder Vertragspartner des
Darlehensnehmers mangelhafte Leistungen erbringen. Erforderliche Genehmigungen kénnten
nicht erteilt werden. Es kénnten unbekannte Umweltrisiken oder Altlasten bestehen. Es kdnnte
zu Verzogerungen im geplanten Projektablauf und/oder zu Problemen bei der Erzielung von
Miet-Einnahmen bzw. Verkaufserlésen in der geplanten Hoéhe oder zum geplanten Zeitpunkt
kommen. Ein etwaiger Versicherungsschutz kénnte sich als nicht ausreichend erweisen. Die
rechtlichen Anforderungen kdnnten sich verandern und dadurch kénnten Anderungen oder
zusatzliche MalRnahmen im Zusammenhang mit dem Projekt erforderlich werden, was zu
Mehrkosten und/oder zeitlichen Verzdgerungen fiihren kénnte. Bei Leistungen, die Dritten
gegeniber erbracht werden, kénnten diese Gewahrleistungsanspriiche geltend machen, ohne
dass der Darlehensnehmer Regressanspriiche gegen eigene Zulieferer durchsetzen kann.

Zum anderen ist die allgemeine Geschaftstatigkeit des Darlehensnehmers mit Risiken
verbunden, wie marktbezogene Risiken (z. B. Nachfrage- und Absatzriickgang;
Zahlungsschwierigkeiten oder Insolvenzen von Kunden; Kostenerhdhungen und
Kapazitatsengpasse auf Beschaffungsseite; politische Veranderungen; die Entwicklung der
Energiepreise; Zins- und Inflationsentwicklungen; Lander- und Wechselkursrisiken;
Veranderungen der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen der Tatigkeit des
Darlehensnehmers) und unternehmensbezogene Risiken (z. B. Qualitatsrisiken;
Produktmangel; Finanzierungs- und Zinsanderungsrisiken; Risiken aus Marken und
Schutzrechten; Abhangigkeit von Partnerunternehmen, Schlisselpersonen und qualifiziertem
Personal; Risiken aus Rechtsstreitigkeiten, unzureichendem Versicherungsschutz, aus der
Gesellschafter- und/oder Konzernstruktur, aus der internen Organisation, aus
Vermégensbewertungen und Steuernachforderungen).

Diese und/oder weitere Risiken koénnten sich negativ auf die Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage des Darlehensnehmers auswirken. Dem Darlehensnehmer kdnnten infolgedessen
in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfiigung stehen, um die Zinsforderungen zu
erflillen und das eingesetzte Darlehenskapital zurlickzuzahlen.
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d. Kapitalstrukturrisiko

Der Darlehensnehmer wird moéglicherweise weitere Fremdkapitalfinanzierungen in Anspruch
nehmen und daher Verpflichtungen eingehen, die (unabhangig von seiner Einnahmesituation)
gegenlber den Forderungen der Nachrang-Darlehensgeber vorrangig zu bedienen sein
kdénnten.

e. Prognoserisiko

Die Prognosen hinsichtlich des Projektverlaufs, der Kosten flir die Durchfliihrung des Projekts
und der erzielbaren Ertrage kénnten sich als unzutreffend erweisen.

Bisherige Markt- oder Geschaftsentwicklungen sind keine Grundlage oder Indikator fir
zukinftige Entwicklungen.

3. Risiken auf Ebene des Anlegers

a. Fremdfinanzierungsrisiko

Dem Darlehensgeber kdnnen im Einzelfall in Abhangigkeit von den individuellen Umstanden
weitere Vermobgensnachteile entstehen, z.B. aufgrund von Steuernachzahlungen. Wenn der
Darlehensgeber die Darlehenssumme fremdfinanziert, indem er etwa einen privaten Kredit bei
einer Bank aufnimmt, kann es Uber den Verlust des investierten Kapitals hinaus zur
Gefahrdung des weiteren Vermdgens des Darlehensgebers kommen. Das maximale Risiko
des Darlehensgebers besteht in diesem Fall in einer Uberschuldung, die im schlechtesten Fall
bis zur Privatinsolvenz des Darlehensgebers fiilhren kann. Dies kann der Fall sein, wenn bei
geringen oder keinen Rickflissen aus der Vermdgensanlage der Darlehensgebers finanziell
nicht in der Lage ist, die Zins- und Tilgungsbelastung aus seiner Fremdfinanzierung zu
bedienen. Der Darlehensnehmer rat daher von einer Fremdfinanzierung des
Darlehensbetrages ab.

b. Hinweis zu Risikostreuung und Vermeidung von Risikokonzentration

Die Investition in den Nachrang-Darlehensvertrag sollte aufgrund der Risikostruktur nur als ein
Baustein eines diversifizierten (risikogemischten) Anlageportfolios betrachtet werden.
Grundsatzlich gilt: Je hoher die Rendite oder der Ertrag, desto gréRer das Risiko eines
Verlusts. Durch eine Aufteilung des investierten Kapitals auf mehrere Anlageklassen und
Projekte kann eine bessere Risikostreuung erreicht und ,Klumpenrisiken“ kdnnen vermieden
werden.

4, Hinweise des Plattformbetreibers

a. Umfang der Projektprifung durch den Plattformbetreiber

Der Plattformbetreiber nimmt im Vorfeld des Einstellens eines Projekts auf der Plattform
lediglich eine Priifung nach formalen Kriterien vor. Das Einstellen auf der Plattform stellt
keine Investitionsempfehlung dar. Der Plattformbetreiber beurteilt nicht die Bonitat des
Darlehensnehmers und tberpruft nicht die von diesem zur Verfliigung gestellten Informationen
auf ihren Wahrheitsgehalt, ihre Vollstandigkeit oder ihre Aktualitat.
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b. Tatigkeitsprofil des Plattformbetreibers

Der Plattformbetreiber (ibt keine Beratungstatigkeit aus und erbringt keine
Beratungsleistungen. Insbesondere werden keine Finanzierungs- und/oder Anlageberatung
sowie keine steuerliche und/oder rechtliche Beratung erbracht. Der Plattformbetreiber gibt
Investoren keine persdnlichen Empfehlungen zum Erwerb von Finanzinstrumenten auf
Grundlage einer Priafung der personlichen Umstdnde des jeweiligen Investors. Die
personlichen Umstande werden nur insoweit erfragt, wie dies im Rahmen der
Anlagevermittlung gesetzlich vorgeschrieben ist, und lediglich mit dem Ziel, die gesetzlich
vorgeschriebenen Hinweise zu erteilen, nicht aber mit dem Ziel, dem Investor eine personliche
Empfehlung zum Erwerb eines bestimmten Finanzinstruments auszusprechen.

C. Informationsgehalt der Projektbeschreibung

Das Projektprofil und die Projektbeschreibung auf der Plattform erheben nicht den
Anspruch, alle Informationen zu enthalten, die fiir die Beurteilung der angebotenen
Anlage erforderlich sind. Investoren sollten die Mdglichkeit nutzen, dem Darlehensnehmer
Uber die Plattform Fragen zu stellen, sich aus unabhangigen Quellen zu informieren und
fachkundige Beratung einzuholen, wenn sie unsicher sind, ob sie den Darlehensvertrag
abschlieRen sollten. Da jeder Darlehensgeber mit seiner Darlehensvergabe persdnliche Ziele
verfolgen kann, sollten die Angaben und Annahmen des Darlehensnehmers unter
Berilcksichtigung der individuellen Situation sorgfaltig geprift werden.
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o Kardinal-Wendel-Garten Homburg Weitersagen: 000
Siidas Anbieter der Vermdgensanlage: -

Energiebau Ramstein GmbH

Projektbeschreibung Objekt Investitionsangebot Neuigkeiten Anlegerfragen

Kardinal-Wendel-Garten
Homburg
Immaobilien
VERZINSUNG 6,00 % p.a.
LAUFZEIT: 2)ahre

VOLUMEN: 600.000

Anlage- und
Finanzierungsgrundsdtze
Hier mehr darOber erfahren.

Baugenehmigung liegt Energieeffizient Barrierefreier
vor Nohnungszugang

Hinweis gemaR § 12 Abs. 2 Vermodgensanlagengesetz

Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann
zum andi Verlust des ei zten Vermogens flihren.

Grufdwort

Liebe Anleger*innen,

wie sieht der Wohnraum in der Stadt von morgen aus? Ich bin davon
tiberzeugt, dass Hduser kiinftig unabhangiger von Energieversorgem sein
soliten. Im vorliegenden Projekt haben wir dies durch eine intelligente
Kombination von Aufdach-Solaraniage, Wind-Strimungsturbinen,
Wiirmepumpe und Geothermie mit einem Batteriespeichersystem
umgesetzt. Mit fast 40-jéhriger Erfahrung im Immobilienbereich lasse ich
nun als Geschiftsfiihrer der Energiebau Ramstein GmbH soiche Vorhaben
Wirklichkeit werden. Aktuell bauen wir im saarlindischen Homburg eine
Wohnaniage mit zwei Mehrfamilienhdusern. Dafiir bieten wir Ihnen die
Meagiichkeit, sich mit Ihrer Investition zu beteiligen.

Informieren Sie sich hier und seien Sie dabei!

Hans Kennel
Geschdftsfahrer
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Kurzbeschreibung

In der saarlandischen Universitatsstadt Homburg sollen zwei Mehrfamilienhduser mit
insgesamt 32 Wohneinheiten entstehen. Der Projektentwickler, die Energiebau
Ramstein GmbH, hat das Grundstiick dafir bereits gekauft. Aufgeteilt auf vier bzw. finf
Stockwerke wird eine Gesamtwohnflache von 3.630 m? geschaffen. Die
WohnungsgroBen liegen zwischen 77 m? und 182 m2. Durch den barrierefreien Zugang zu
allen Wohneinheiten, die Kellerraume und Stellplatze eignen sich die Wohnungen gut fur
alle Altersgruppen und FamiliengroBen.

Das Grundstick liegt eingebettet in einer griinen Umgebung in einer ruhigen Strale
nahe eines weitlaufigen Waldstickes. FuBlaufig erreichbar sind neben dem
Universitatsklinikum ein Gymnasium und ein Seniorenzentrum. Daruber hinaus befinden
sich groBere Arbeitgeber wie das Universitatsklinikum des Saarlandes im unmittelbaren
Umkreis, so dass sich der Standort durch seine ruhige Lage bei gleichzeitiger guter
infrastruktureller Anbindung auszeichnet.

Der Projektentwickler legte bei der Planung groRen Wert auf ein ganzheitliches
Energiekonzept. Wahrend Wind-Strémungsturbinen und Solarkollektoren auf dem
Dach okologischen Strom produzieren, wird die Heizung Gber Geothermie betrieben. Ein
zentrales Batteriesystem speichert daruber hinaus Uberschissige Energie. Im Ganzen
kann so ein Energieeffizienzstandard von KfW 55 erreicht werden. Das nachhaltige
Immobilien-Bewertungssystem der GLS ImmoWert ,nWert" wirdigt das Engagement in der
Kriteriengruppe .Energie” mit Hochstwerten.

Die Bauarbeiten beginnen im Juli, sodass die beiden Mehrfamilienhauser Ende 2018
fertiggestellt werden kénnen. Unterdessen wird der Verkauf der einzelnen
Eigentumswohnungen bereits eingeleitet. Der Quadratmeterpreis ist mit
durchchnittlich 2.600,- Euro marktiblich.

Die Finanzierung des Bauvorhabens erfolgt ganzlich ohne Bankfinanzierung. Neben dem
Eigenkapital i.H.v. 700 TEUR werden 1,15 Mio. EUR Uber Nachrangdarlehen abgedeckt
und noch vor der endglltigen Fertigstellung werden Uber Einnahmen aus der Anzahlung
von Wohnungsverkaufen 5,2 Mio. EUR weiteres Eigenkapital eingebracht.

|hre Investition

Mit Ihrer Investition tragen Sie zum Bau von zwei Mehrfamilienhausern in
Homburg bel. Als Anleger*in erhalten Sie mit Inrem Investment ab 250 Euro eine
Verzinsung von 6 % p. a. bei einer Laufzeit von rund 2 Jahren.

Die Riickzahlung lhres Nachrangdarlehens erfolgt endfallig inklusive aufgelaufener
Zinsen.

Die gesamte Fundingsumme ist auf 600.000 Euro begrenzt. Es besteht zudem eine
Funding-Schwelle von 550.000 Euro. Erst mit Erreichen der Funding-Schwelle gilt die
Schwarmfinanzierung fur dieses Projekt als erfolgreich. Bitte beachten Sie hierzu § 3 des
Darlehensvertrags.

Bitte beachten Sie des Weiteren, dass der Darlehensnehmer innerhalb eines Zeitraums von
jeweils drei Monaten vor und nach dem Ruckzahlungsdatum das Darlehen zuriickzahlen
kann, es besteht ein so genanntes Rlckzahlungsfenster.

Wie |hre Investition wirkt

Energieeffiziente Bauweise

Die Wohnanlage ist energetisch hocheffizient konzipiert. Neben
Solarkollektoren kommen Wind-Stromungsturbinen und Geothermie sowie
Batteriespeicher zum Einsatz und sorgen dafir, dass weniger Energie aus dem
Netz erforderlich ist.

Wohnraum

Mit Ihrer Investition schaffen Sie zusatzlichen, modernen und
nutzerfreundlichen Wohnraum auf einer aktuell brachliegenden Flache. Sie
decken so einen Grundbedarf in einer sich entwickelnden Stadt.

Neuigkeiten Anlegerfragen

Kardinal-Wendel-Garten
Homburg
Immobilien
VERZINSUNG: 6,00 % p.a.
LAUFZEIT: 2 Jahre

VOLUMEN: 600.000

Bereits finanziert: 0

Anlage- und
Finanzierungsgrundsatze
Hier mehr daruber erfahren.
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Projektbeschreibung _ Investitionsangebot

Lagebeschreibung

Durch seine Lage im Suden Homburgs befinden sich die zwei Mehrfamilienhauser in einer
ruhigen Umgebung im Grinen, seitlich umgeben von einem Waldstuck, das als
Naturschutzgebiet fir Erholung dient. Dennoch verfUgt der Standort Gber eine sehr gute
infrastrukturelle Anbindung. Auch viele bedeutende Arbeitgeber der Region sind hier zu
finden und schnell zu erreichen, wie zum Beispiel das Universitdtsklinikum des Saarlandes
mit ca. 5.000 Mitarbeitern. Dadurch ist eine hohe Nachfrage nach ansprechendem
Wohnraum in dieser Region zu verzeichnen.

Makrolage:

Das wirtschaftsstarke Homburg liegt im Osten des Saarlandes und ist durch die Universitat
des Saarlandes” auch als Universitdtsstadt bekannt. Mit rund 43.000 Einwohnern ist
Homburg die drittgréBte Stadt im Saarfand und mit seinen mehr als 32.000 Arbeitsplatzen
der zweitwichtigste Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort des Landes. Zahlreiche grolle
Unternehmen haben hier ihren Sitz.

Zudem ist Homburg durch einen ICE-Haltepunkt sowie eine Anbindung an die Autobahnen
A6, AB und an die Bundesstrae B40 gut zu erreichen.

Mit einern Waldanteil von rund 44 Prozent bietet Homburg zahlreiche Maglichkeiten, die
Natur zu genielen. Darlber hinaus ladt die Stadt durch ihre reizvolle Altstadt mit ihrem
historischen Marktplatz zum Flanieren, Einkaufen und zum Verweilen ein.

Mikrolage:

Das an einen Park grenzende Grundstick liegt an einer ruhigen StichstrafSe. Die beiden
Objekte befinden sich also in einer verkehrsberuhigten Lage. In unmittelbarer Ndhe
beginnen die Wander- und Fahrradwege. Unweit der Wohnanlage befinden sich das
Universitatsklinikum und eine Schule.

Die Innenstadt und der Hauptbahnhof sind rund zehn Fahrrad-Minuten entfernt, die
Medizinische Fakultat der Universitat des Saarlandes und grofle Arbeitgeber sind fuBBlaufig
bazw. jeweils nur wenige Fahrrad-Minuten entfernt.

GLS Immobilien-Nachhaltigkeitsbewertung fir
Mehrfamilienhduser

Die GLS ImmoWert GmbH hat fUr das geplante Bauvorhaben auf Basis von Angaben des
Projektentwicklers eine Nachhaltigkeitsbewertung vorgenommen. Dabei erzielt das Objekt
mit einer Bewertung von insgesamt 67,6 Punkten (61-70 Punkte = gut, 71-80 Punkte sehr
gut) eine Bewertung im oberen Bereich von ,gut”. Zu dieser Bewertung haben besonders
die Barrierefreiheit, die energetischen Komponenten sowie die technische Werthaltigkeit
beigetragen.

Neuigkeiten Anlegerfragen

Kardinal-Wendel-Garten
Homburg
Immobilien

VERZINSUNG: 6,00 % p.a.

LAUFZEIT: 2 )ahre
VOLUMEN: 600.000
Bereits finanziert: 0

Anlage- und
Finanzierungsgrundsdatze
Hier mehr darQber erfahren.
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Projektbeschreibung Objekt Investitionsangebot Neuigkeiten Anlegerfragen
Konditionen Kardinal-Wendel-Gérten
Homburg
Immobilien
Auf dieser Seite stellen wir lhnen eine Ubersicht Gber alle wichtigen Zahlen und Termine zu
diesern Projekt bereit. VERZINSUNG: 6,00 % p.a.
LAUFZEIT: 2 )Jahre
Laufzeit Zins Tilgung Zinstermin Falligkeit VOLUMEN: 600.000
2 Jahre 6,00 % endfalliges Darlehen 3112 30.06.2019
Bereits finanziert: 0

C ]
Fundingsumme: 600.000
Anlage- und

Finanzierungsgrundsatze
Hier mehr daraber erfanren.

Darlehensart: Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrickeritt
Zinszahlungsrhythmus: endfallig

Verfligbar ab: 04.07.2017

Mindestanlagebetrag: 250 €. Daruber hinaus jeder durch 50 teilbare Betrag.

Maximalanlagebetrag: 10.000 € je natUrliche Person, entsprechend dem noch
verfUgbaren restlichen Darlehenskontingent.

Downloads: « [ Vermégensanlagen-Informationsblatt (VIB)
« [7 Handelsregisterauszug Energiebau Ramstein GmbH
« [ Jahresabschluss 201542016
« [ Exposée
o [ nWert-Gutachten
« [7 Risikohinweise (Anlage zum Darlehensvertrag)
« (£ Wirtschaftlichkeitsberechnung

Darlehensvertrag: « [3 Darlehensvertrag (als Muster)

Zahlungsplan

Angenommen Sie vergeben zum Start des Projekts am 04.07.2017 ein Darlehen Gber
10.000 EUR zu 6,00 % Zinsen p.a. fur die Laufzeit von 2 Jahren, dann sieht Ihr
Zahlungsplan fur dieses Darlehen wie folgt aus:

Hinweis: Bei diesem Projekt fGhren wir fr Sie die Kapitalertragssteuer direkt an das
Finanzamt ab. Eine entsprechende Steuerbescheinigung erhalten Sie von uns immer
2u Beginn des neuen Kalenderjahres.

Zahlung davon davon Zahlung netto
Jahr Datum brutto Zinsen Tligung (nach Steuern) Status
0 30062019 €11.19342  €1.19342 €1000000 €1087365@

Gesamt €11.19842 €1.19342  €10.00000 €10.878,65
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Projektbeschreibung Objekt Investitionsangebot Anlegerfragen

Neuigkeiten Kardinal-Wendel-Garten
Homburg
Immobflien
VERZINSUNG: 6,00 % p.a.
LAUFZEIT: 2 Jahre

VOLUMEN: 600.000

Anlage- und
Finanzierungsgrundsatze
Hier menhr darlber erfahren.

Projektbeschreibung Objekt Investitionsangebot Neuigkeiten

Sie haben Fragen zu diesem Projekt? Kardinal-Wendel-Garten
Homburg
Immobilien
Hier kdnnen Sie uns bequern |hre Anfrage senden - die wichtigsten Anlegerfragen und
unsere Antworten haben wir fUr Sie unten notiert. VERZINSUNG: 6,00 % p.a.
Ihr Name: + Ihre E-Mall-Adresse: * LAUFZEIT: 2jahre
Ihr Name ‘ | Ihre E-Mail-Adresse | VOLUMEN: 600.000
Moverea
Ihre Frage...
y Anlage- und
Finanzierungsarundsdtze

Hier mehr darOber erfahren.
* Pllichtfelder FRAGE SENDEN

Die wichtigsten Fragen und Antworten

> Wieso sind die Wind-Stromungsturbinen auf den Planzeichnungen nicht
sichtbar?

¥ Finanziert auch die GLS Bank die Kardinal-Wendel-Garten?

<

Zu welchem Zeitpunkt werden die Zinsen gezahit?

~ Wann erfolgt die Rickzahlung meines Nachrangdarlehens durch die
Energiebau Ramstein GmbH?
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Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden mittels
einer eindeutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf
einem dauerhaften Datentrager, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erflillung
unserer Informationspflichten geman Artikel 246b § 2 Absatz 1 in Verbindung mit Artikel 246b
§ 1 Absatz 1 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist genligt die rechtzeitige Absendung des
Widerrufs, wenn die Erklarung auf einem dauerhaften Datentrager (z.B. Brief, Telefax, E-Mail)
erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

Energiebau Ramstein GmbH, Am Neuen Markt 2, 66877 Ramstein-Miesenbach

c/o GLS Crowdfunding GmbH, Wilhelm-Leuschner-Stralte 70, 60329 Frankfurt am Main
E-Mail: kontakt@gls-crowd.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurlick zu
gewahren. Sie sind zur Zahlung von Wertersatz flr die bis zum Widerruf erbrachte
Dienstleistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ihrer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge
hingewiesen wurden und ausdrlicklich zugestimmt haben, dass wir vor dem Ende der
Widerrufsfrist mit der Ausfliihrung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur
Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen
Zahlungsverpflichtungen flr den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erflillen mussen. lhr
Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdricklichen
Wunsch vollstandig erflllt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgelibt haben. Verpflichtungen
zur Erstattung von Zahlungen missen innerhalb von 30 Tagen erflllt werden. Die Frist beginnt
fur Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Ihre Energiebau Ramstein GmbH
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Hinweis auf das Widerrufsrecht gemaR § 2d Vermdégensanlagengesetz (VermAnIG)

Widerrufsrecht

Sie sind als Anleger an lhre Willenserklarung, die auf den Abschluss eines Nachrangdarle-
hensvertrages gerichtet ist, nicht mehr gebunden, wenn Sie diese fristgerecht in Textform
widerrufen. Zur Fristwahrung gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf erfolgt durch Erklarung gegeniber dem Anbieter. Aus der Erklarung muss lhr
Entschluss zum Widerruf des Vertrags eindeutig hervorgehen. Der Widerruf muss keine
Begriindung enthalten. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage und beginnt mit Vertragsschluss.

Der Widerruf ist zu richten an:

Energiebau Ramstein GmbH, Am Neuen Markt 2, 66877 Ramstein-Miesenbach

c/o GLS Crowdfunding GmbH, Wilhelm-Leuschner-Stralte 70, 60329 Frankfurt am Main
E-Mail: kontakt@gls-crowd.de

Ende des Hinweises
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Angaben zum Unternehmen und zur Finanzierung

Firma und Rechtsform des Unternehmens;

Geschaftsadresse des Unternehmens;

Angaben zur Geschiftsfiihrung;

Kurzbeschreibung des Unternehmens;

Projektart (Neubau, Revitalisierung, Refinanzierung, etc.);
Projektstadium zum Zeitpunkt des Crowdfunding;
Projektfinanzierungsstruktur und Héhe der Crowdfinanzierung;

Datum, wann das Crowdfunding durchgeflhrt wurde — Zeitraum zwischen Beginn des
Fundings und Ende des Fundings;

Riickfliisse an Investoren insgesamt und flr die Berichtsperiode.

Angaben zum Projektfortschritt

Fotos vom Baufortschritt — alle vier Wochen (soweit im Projektprofil nicht ein anderer
Rhythmus vorgesehen ist);

Liste der Verkaufsstinde der Verkaufseinheiten (je nach Projekt etwa Etagenwoh-
nungen, Einzelhandelsflachen etc. — vgl. Projektprofil) — monatlich;

Hinweise auf Uberschreitung der Kostenpositionen — Bei einer Uberschreitung der
Kostenpositionen im Projekt (gemaf Kalkulation), die gegentiber den Darlehensgebern
kommuniziert worden sind, um Uber 10% ist der Darlehensgeber unverzuglich, spates-
tens innerhalb einer Woche ab der Kenntnis des Darlehensnehmers von der Kosten-
Uberschreitung, tiber die Tatsache der Uberschreitung, das Ausmaf und die Ursachen
zu informieren;

Hinweise auf Projektverzug — Bei Uberschreitung der Meilensteine des Projekts, die
gegeniber den Darlehensgebern kommuniziert worden sind, um Uber drei Monate ist
der Darlehensgeber unverzlglich, spatestens innerhalb einer Woche ab Kenntnis des
Darlehensnehmers vom Projektverzug, Uber die Tatsache des Projektverzugs, das
Ausmald und die Ursachen zu informieren;

Hinweise auf Zielunterschreitung — Bei Unterschreitung der Erl6sziele samtlicher
Einheiten des Projekts, die gegeniber den Darlehensgebern kommuniziert worden
sind, um Uber 15% ist der Darlehensgeber unverzlglich, spatestens innerhalb einer
Woche ab Kenntnis des Darlehensnehmers von der Erlésunterschreitung, tber die Tat-
sache der Erldsunterschreitung, das Ausmalf und die Ursachen zu informieren.
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Finanzreporting

Unverziglich nach deren Fertigstellung, spatestens aber innerhalb von sechs Monaten
nach Ende des Geschaftsjahres, seine gesetzeskonform aufgestellten Jahresab-
schliisse und ggf. Konzernabschliisse einschliel3lich (ggf. Konzern-) Anhang, sofern
gesetzlich vorgeschrieben einschliel3lich (Konzern-) Lagebericht;

Falls der Darlehensvertrag einen erfolgsabhangigen Bonuszins vorsieht: spatestens
innerhalb von sechs Monaten nach Ende des Geschaftsjahres eine Mitteilung Ulber
die Hohe der Kennziffer, die fir die Beurteilung der Hohe dieser Zinskomponente
malfigeblich ist.

Besondere Ereignisse im Berichtszeitraum

Aktuelles Projektstadium (Baufortschritt, Vertriebsstand, etc.);
Kurzbeschreibung wesentlicher Erfolge im Berichtszeitraum;
Kurzbeschreibung wesentlicher Herausforderungen im Berichtszeitraum;
Kurzbeschreibung auBerordentlicher Ereignisse im Berichtszeitraum;
Erlauterung, falls es Anderungen im Projektplan gab;

Anderungen im Management-Team.
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